FLACHDACH & ABDICHTUNG

AUS FLACHDACH WIRD GRUNDACH

GRUNDACHUMBAU // Die Forderung, Niederschlagswasser auch auf Flachdachern (zwischen) zu
speichern, ist in der Fachwelt angekommen. Dass dies mit Dachbegriinungen besonders effizient
moglich ist, hat sich auch in der 6ffentlichen Wahrnehmung bereits etabliert. Eine noch viel zu wenig
genutzte Moglichkeit ist der Umbau bestehender Dacher zu Griindachern.
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Der Umbau von Bestands-
dachern zu Griindachern
ist noch nicht sehr popular.
Kiinftig werden vor allem im
urbanen Bereich auch diese
snachtraglichen” Dachbe-
griinungen ein wichtiger
sozialer und dkologischer
Bestandteil werden.

achbegriinungen haben viele positive
DAspekte in Bezug auf den Klimawandel,
das wird besonders im urbanen Umfeld
durch Staub- und Hitzereduktion splirbar. Dass im
Neubau begriinte Flachdacher mittlerweile quasi
als Baustandard gelten, offenbart sich jedem, der
die Dachlandschaft von neuen Wohn- und Gewer-
bebauten von oben betrachtet. Dass aber beste-
hende, iiberwiegend ungenutzte Flachdéacher in
Zukunft als Griindacher genutzt werden sollten, ist
bei vielen Projekteigentiimern noch nicht wirklich
angekommen. Auch weil eine Nutzungsanderung
natirlich mit Baumafinahmen und Investitionen
einhergeht. Einige Projekteigentiimer sehen aber
durchaus eine Chance, durch diese Umnutzung
zumindest langerfristig Investitionskosten refi-
nanzieren zu kénnen.
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Ein mogliches Beispiel, wo ein Projekteigentiimer
ein bestehendes Flachdach zu einer Gemusegar-
tendachflache umbauen lasst, diese parzelliert
und dann der Offentlichkeit zum ,Garteln” anbie-
tet, wollen wir uns hinsichtlich der zu erfillenden
Anforderungen im Folgenden ansehen.

Finf Mafinahmenkategorien sind anzuerkennen:
1. Rechtskategorie

2. Soziale Mafinahmen

3. Sicherheitskategorie
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4, Technische Mafinahmen
8. Wirtschaftskategorie

« In die Rechtskategorie fallen unter anderem die
Einhaltung baubehordlicher Vorschriften, gewer-
berechtlicher Vorgaben sowie allgemeiner bun-
des- oder landerspezifischer Rechtsvorschriften,
die jeweils im Einzelfall zu sondieren sind.

o Unter sozialen Mafinahmen wére beispielsweise

zu verstehen, dass durch die Realisierung die-

ser nutzbaren Freiflachen Anrainer*innen oder

Nutzer*innen des Projekts nicht gestort werden

dirfen, eine ausreichende Verkehrsanbindung

besteht und eine projektspezifische Infrastruk-
tur gewéahrleistet sein soll (z. B. Toiletten). Fer-
ner sollte man sich auch im Vorhinein mit dem

Gleichstellungsgesetz auseinandersetzen.

In die Sicherheitskategorie fallen all jene Maf3-

nahmen, die den Schutz von Personen gewahr-

leisten. Dazu gehort jedenfalls, dass die Dachfla-
che abgesichert begangen (ggf. befahren) wer-
den kann. Die Form und Grof3e muss der Perso-
nenkapazitat entsprechen. Zu berticksichtigen
ist, dass im Notfall auch ein gesicherter Reser-
veabgang vorgehalten wird. Bei Dachflachen
ohne im Objekt innenliegenden Dachaufstieg
waren auflenliegende Treppentiirme vorteilhaft.
Im Dachrandbereich ist die Absturzsicherung
mit erthéhtem Sicherheitsfaktor zu gewéhrleis-
ten. Belichtungsflachen innerhalb der Dachfla-
che sind durch Durchsturzsicherung mit erhoh-
tem Sicherheitsfaktor zu schiitzen. Der Zugang
zu haustechnischen Anlagen ist geeignet abzu-
grenzen. Im Fall eines Oberflachenbrandes der

Dachbegriinung ist préaventiv ein Brandschutz-

konzept auszuarbeiten. Der Zugang auf die Dach-

flache muss kontrollierbar sein, damit unbefugte

Personen keinen Zutritt haben.

Weiters werden Einrichtungen in Form von
Wetterstationen mit Praventivwarnfunktion o. A.
erforderlich sein, um bei herannahenden Unwet-
tern den Zutritt auf die Dachflache zu unterbinden
bzw. auf dem Dach befindliche Personen zum Ver-
lassen der Dachflache zu bewegen. Vorzugsweise
wird eine Videotiberwachung installiert.
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Dass beste-

hende, uberW|e- 2

gend ungenutzte
Flachdiicher .-

in Zukunft als
Griindacher ge-
nutzt werden
sollten, ist bei
vielen Projektei-
gentiimern noch
nicht wirklich
angekommen.

Technische Mafinahmen werden in grofiem
Umfang notwendig (Details werden in einem Fol-
geartikel erortert):

a) konstruktive Kriterien: Baukonstruktion (z. B.
Trapezblech, Stahlbeton oder Holzkonstruktion)
inklusive Statik

b) Mafinahmen in Bezug auf die Schadens-
folgeklassen

c¢) bauphysikalische Anforderungen

d) Dachaufbau, beinhaltet samtliche Material-
schichten

e) Dichtheitspriifung der Dachabdichtung

f) Inspektionsoffnungen (inkl. Feuchtemonitoring)

g) Detaillésungen wie etwa Dachrandgestaltung,
Anschlusshoéhen

h) Begrinungsaufbau

i) Regel- und Notentwésserung

i) ggf. Bewasserung der Dachflache durch Vor-
halten von Wasseranschliissen

k) Feuchtemonitoring tiber den Feuchtezustand
des Substrats

1) allgemeine Windsogsicherung inklusive Lage-
sicherheit von Gartengeréten, Folientunnel,
Gemiusehecken und dgl.

m) ggf. machen Diingemafinahmen und oder

Spritzmittel den Einsatz von Filtersystemen
in der Dachentwésserung erforderlich
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In der Wirtschaftskategorie ist neben den Errich-
tungskosten der laufendende Wartungs- und
Instandhaltungsaufwand zu berticksichtigen. Zu
beachten ist zudem, dass projektspezifisch die Ein-
haltung weiterer Mafinahmen notwendig sein wird.

PIONIERARBEIT

Der Aufwand, bestehende ungenutzte Dachfla-
chen auf genutzten Dachflachen, die auch wirt-
schaftlich verwertet werden konnen, umzubauen,
ist also nicht unerheblich. Anfangs wird daher
wohl eine iberschaubare Anzahl an Projekteigen-
timern Pionierarbeit leisten. Langfristig gesehen
werden aber im urbanen Bereich Dachbegrinun-
gen, die genutzt werden konnen, ein wichtiger
sozialer und 6kologischer Bestandteil werden. //

WOLFGANG HUBNER
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