FLACHDACH & ABDICHTUNG

INSTANDHALTUNG - POTENZIAL
FUR HUNDERTE ARBEITSPLATZE

FLACHDACH-WARTUNG // Das Flachdach ist ein besonders intensiv beanspruchter Bauteil. Da es nicht so
sehrim direkten Blickfeld des Betrachters liegt, wird vielfach die Wartung und Instandhaltung vernach-

lassigt. TEXT UND FOTOS WOLFGANG HUBNER

iese Vernachlassigung fiihrt oft zu unan-
D genehmen Folgen hinsichtlich der Funk-
tionssicherheit der gesamten Dachkon-
struktion und stellt im Nachhinein auch eine hohe
finanzielle Belastung des Objekteigentiimers dar,
die bei regelmafligen Wartungs- und Instandhal-
tungsmafinahmen vermieden werden kénnten.
Auch wahrend der Gewéahrleistungszeit von
Bauleistungen obliegt dem Bauherrn die Pflicht
zur Wartung, Reinigung und Instandhaltung
des Daches. Versaumt er dies, gefahrdet er damit
eventuell seine Gewahrleistungsanspriiche.

CHECKLISTE FUR INSTANDHALTUNGSARBEITEN
Die Instandhaltung von Dachkonstruktionen
benotigt als Grundlage eine umfangreichere
Zustandsiberprifung (Inspektion) der Dachfla-
che. Hierzu sollte der/die Bauwerksabdichter*in
eine Checkliste verwenden, die in Zukunft tiber
standardisierte EDV-Applikationen administ-
riert werden kann. Insbesondere folgende Arbei-
ten sollten stets mit angemessenem Zeitaufwand
ausgefiihrt werden:

1. Beurteilung der Dachabdichtungsober-
flache. Lokal ist die Dachabdichtungsoberflache
von z. B. Oberflachenschutz (Kies) freizulegen, zu
reinigen und einer augenscheinlichen Kontrolle
zu unterziehen. Beurteilt wird, ob die Dachabdich-
tungsoberflidche Risse, Alterungserscheinungen
(Abzeichnung von Trégereinlagen) oder Verspro-
dungen aufweist. Temperaturwechsel (Frost-Tau-
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Wechsel im Winter, Kalteschock in anderen Jah-
reszeiten) greifen eben die Oberfldche, aber auch
das Material in der Substanz an, mit der Folge
moglicher Rissbildung und Absprengungen. Die
Ergebnisse dieser Zustandsiberprifung sind wie
alle weiteren Erkenntnisse in einer geeigneten
Checkliste zu dokumentieren.

2. Lineare Rissbildungen in der Dachabdich-
tungsbahn, die auf Bewegungseinfliisse von
unterhalb der Dachabdichtungsbahn situierten
Dachschichten schliefien lassen. Dies konnen z. B.
besonders ausgepragte Langendnderungen im
Warmedammstoff sein, aber auch nicht bertck-
sichtigte Bewegungen von Gebaudedehnfugen.

3. Blasenbildung in der Abdichtung, die auf
z. B. ungenigenden Haftverbund der Abdich-
tungslagen untereinander oder besonders im
Hochzugsbereich auf keine Haftung mit dem
Untergrund schliefien lassen. Oft ist auch verstarkt
vorhandene Feuchtigkeit im Untergrund erheb-
lich am Effekt der Blasenbildung beteiligt. Diese
negativen Auswirkungen sind jedoch im Regelfall
nur an freibewitterten Dachabschnitten erkennbar.

4. Offene Nahtverbindungen sind nicht nur
durch augenscheinliche Kontrolle der Abdich-
tungsbahn zu erkennen, sondern erfordern die
Prifung mit z. B. Priflehren, die an der Abdich-
tungsbahnennahtiiberdeckung entlang gefihrt
werden. Technische Verfahren mittels elektri-
schen Stroms, Rauchgasprifungen etc. konnen
den Kontrollprozess unterstiitzen.

1: Vernachlassigte
Wartung. Hier sieht man
deutlich, dass auf dieser
Kiesdachflache bereits

seit Jahren keine Wartung
erfolgt ist. Das Nadelgeholz
hatte bereits sehr starke
Wurzeln innerhalb des
Dachschichtenaufbaus
gebildet.

2: Eine klassische Ursache
fiir Schaden: die fehlende
Reinigung der Terrassen-
platten und Ablaufe.
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5. Perforationen der Dachabdichtung sind im
Regelfall augenscheinlich zu erkennen. Im Zwei-
felsfall sind technische Priifeinrichtungen wie z. B.
Vakuumsaugglocke oder elektronisch unterstiitzte
Verfahren anzuwenden, um auch geringfigige
Fehlstellen und Kapillaren nachweisen zu konnen.

6. Abzugsspannungen der Dachabdich-
tungsbahn in Anschlussbereichen und somit
nicht lagesichere Abdichtungshochzige kénnen
mehrere Ursachen haben, und deren Ursache ist
im Inspektionsprotokoll festzuhalten. Eine der
Ursachen konnen unzureichende verklebte ver-
tikale Abdichtungshochzlige sein, die Zugkraften
aus der Dachflache ausgesetzt sind. Vielfach ist
bereits die unzureichende Verklebung mit dem
Untergrund in der Ausfihrungsphase der Auslo-
ser fir nicht lagesichere Abdichtungshochziige.

7. Auflast wie z. B. Kiesauflast, die durch z. B.
Windsogkrafte verfrachtet wird. Dies betrifft im
Regelfall den Dachrandbereich und erfordert vom
Handwerker eine subtile Uberpriifung, da dies
die Lagestabilitat der gesamten Dachschichten
beeinflusst.

Ist die Dachabdichtungsbahn ohne Oberfla-
chenschutz verlegt, sind Einschrankungen in
der Lagestabilitat der Dachabdichtungsbahn im
Regelfall augenscheinlich gut erkennbar, da die
Dachabdichtungsbahn im Dachrandbereich deut-
liche Falten, Wellen und Verschiebungen aufweist.
Wird dies erkannt, ist unverziglich eine zuséatzli-
che Verankerung der Dachschichten erforderlich.

8. Die Druckfestigkeit der Warmedammung
kann z. B. durch oftmaliges Begehen von Dachab-
schnitten oder punktuellen Aufstdnderungen wie
z. B. Liftungsanlagen, Klimageraten, Energiege-
winnungsanlagen u. dgl. abgemindert werden.
Ist dieser Umstand im Zuge der Dachbegehung
erkennbar, muss in diesen Dachflachenbereichen

mit verstarktem Stauwasser gerechnet werden;
und in diesen lokalen Bereichen sind deutliche
Schmutzablagerungen oder Verfarbung des
Oberflachenschutzes erkennbar. In diesem Fall
ist die Warmedammung zu tauschen und gegen
eine ausreichend druckfeste Warmedammung zu
ersetzen.

9. Blechanschliisse sind hinsichtlich funk-
tionstauglicher Dehnungselemente, gegebenen-
falls Rissen von Lotnahten, Materialbriichen im
Bereich von Falzungen und Korrosion zu tiber-
prifen. Weiters ist die Lagestabilitat mit ange-
messenem Kraftaufwand zu tiberpriifen, da z. B.
Haftstreifen von Dachrandverblechungen vielfach
in Holzunterkonstruktionen erfolgen. Aufgrund
von Feuchtigkeitseinfliissen wird die Auszugs-
kraft von z. B. Nageln signifikant - von Schrauben
nachhaltig - verringert.

VIEL UNGENUTZTES POTENZIAL

Viele Millionen Quadratmeter Flachdacher in
Osterreich sichern das Potenzial fiir hunderte
neue Arbeitsplatze, die auch in den néchsten Jahr-
zehnten nicht durch Robotertechnik ersetzt wer-
den. Daher sollten wir der Wartung und Instand-
haltung von Flachdéchern deutlich mehr Augen-
merk schenken. //

WOLFGANG HUBNER
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Nachhaltigkeit fir Dach und Fassade
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