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Bei allen Vertragen anzuwendende Bestimmungen

Auslegung von Vertragen
8914 ABGB

Bei Auslegung von Vertragen ist nicht an dem buchstéblichen Sinne
des Ausdrucks zu haften, sondern die Absicht der Parteien zu
erforschen und der Vertrag so zu verstehen, wie es der Ubung des
redlichen Verkehrs entspricht

§ 915 ABGB

Bei einseitig verbindlichen Vertragen wird im Zweifel angenommen,
dass sich der Verpflichtete eher die geringere als die schwerere Last
auflegen wollte, bei zweiseitig verbindlichen wird eine undeutliche
AulRerung zum Nachteile desjenigen erklart, der sich derselben
bedient hat (§ 869).
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* Irrtumsanfechtung
» Die gesetzlichen Bestimmungen dazu lauten:

« §8871. (1) War ein Teil Gber den Inhalt der von ihm abgegebenen
oder dem anderen zugegangenen Erklarung in einem Irrtum
befangen, der die Hauptsache oder eine wesentliche Beschaffenheit
derselben betrifft, worauf die Absicht vorziglich gerichtet und erklart
wurde, so entsteht flr ihn keine Verbindlichkeit, falls der Irrtum
durch den anderen veranlasst war, oder diesem aus den
Umstanden offenbar auffallen musste oder noch rechtzeitig
aufgeklart wurde.

* (2) Ein Irrtum eines Teiles tber einen Umstand, tber den ihn der
andere nach geltenden Rechtsvorschriften aufzuklaren gehabt hatte,
gilt immer als Irrtum Uber den Inhalt des Vertrages und nicht blol3 als
solcher tber den Beweggrund oder den Endzweck (§ 901).
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e Die Inhaltskontrolle bei Konsumenten

« Kostenvoranschlage - Richtigkeit
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 Der Bauvertrag als Werkvertrag

« Der Bauvertrag stellt geradezu den typischen Werkvertrag (88 1165-
1174 ABGB) dar. Unter einem Werkvertrag versteht man eine
Vereinbarung, durch die sich der eine Vertragsteil
(Werkunternehmer; Auftragnehmer) gegen Entgelt, in nicht
abhangiger Arbeit gegenluber dem anderen Vertragsteil
(Werkbesteller, Auftraggeber) zur Herstellung eines den Winschen
des AG entsprechenden Werkes verpflichtet, das er entweder
personlich ausfihrt, oder unter seiner personlichen Verantwortung
ausfihren lasst.

« Der AN schuldet den Erfolg, nicht aber die Arbeit, das Bemuhen,
den Dienst. Dabei spielt es keine Rolle, ob es sich um die
Herstellung einer neuen Sache (Neubau) oder die Veranderung
einer bestehenden Sache (Umbau, Reparatur) handelt!
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« Abgrenzung Werkvertrag — Kaufvertrag

e Die Abgrenzung zwischen Kauf- und
Werkvertrag ist von Bedeutung, weil die
Rilge bei einem beidseitigen Handelskauf
gemal § 377 HGB unverziglich zu
erfolgen hat.
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Werklieferungsvertrag

In Deutschland wird der Vertrag, in dem sich der
AN zur Herstellung eines Werkes aus von ihm
zu beschaffenden Stoffen verpflichtet,
Werklieferungsvertrag genannt (8 651 BGB).

Der Osterreichische Gesetzgeber verwendet den
Begriff des Werklieferungsvertrages nicht.

Die Bestimmungen des 8§ 381 Abs 2 sind nur auf
zweiseitige Handelsgeschafte, also wenn beide
Vertragsparteien Kaufleute sind, anzuwenden.
Dieser Vertrag wird im Osterreichischen
Schrifttum als Werklieferungsvertrag bezeichnet.
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Abgrenzung Werkvertrag -Dienstvertrag -
Mietvertrag

Beim Dienstvertrag schuldet der
Dienstnehmer im Unterschied zum AN keinen
bedungenen Erfolg, sondern blol3 eine
bestimmte Bemihung. Der Dienstnehmer
verpflichtet sich dem Dienstgeber gegentber auf
Zeit zur Arbeitsleistungen. Es wird kein Erfolg
geschuldet
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Der Werkvertrag (88 1165ff)

Durch den Werkvertrag verpflichtet sich der Werkunternehmer
gegentber dem Werkbesteller zur Herstellung eines bestimmten
Erfolges (8 1151 Abs 1).

Der herbeizufiihrende Erfolg kann sehr verschieden sein, er kann
sich auf bewegliche und unbewegliche Sachen beziehen und
korperlicher oder unkoérperlicher Art sein.

Werkvertrag ist die Errichtung eines Gebaudes, Herstellung von
Druckwerken, Reparatur einer Sache, Verfassen eines Dramas, ein
BlUhnenauftritt, Erstellung einer Bilanz, eines Datenverarbeitungs-,
oder ,Corporate-ldentity-Programms*, Transport von Personen oder
Gutern; Organisation einer Reise (hiezu unten S 251 ff.
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Kostenvoranschlag

Hat der Unternehmer fir die Richtigkeit eines solchen
Voranschlages Gewahr geleistet (,Kostenvoranschlag unter
Garantie®), so kann er auch bei unvorhergesehener Gro3e oder
Kostspieligkeit der veranschlagten Arbeiten keine Erh6hung des
Entgelts fordern (8§ 1170a Abs 1). Bleibt der Aufwand aber hinter
dem Preis zurick, so ist dies — anders als beim pauschalierten Preis
— zugunsten des Werkbestellers zu bertcksichtigen.

Beim Kostenvoranschlag ohne Gewéahr muss der Besteller
geringflgige Uberschreitungen des Voranschlages tberhaupt
hinnehmen, wenn sie unvermeidlich sind. Wird eine betrachtliche
Uberschreitung unvermeidlich, so muss dies der Unternehmer dem
Werkbesteller anzeigen, widrigenfalls er jeden Anspruch wegen der
Mehrarbeiten verliert.
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 Warnpflichten des Werkunternehmers

Stoff

« Anweisungen

« untauglich

e unrichtig

» keinen Gewahrleistungsanspruch
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« Warnung vor der Uberschreitung von Kostenvoranschlagen

« Ein bindender Kostenvoranschlag begrenzt somit das Entgelt auf
den darin vorgesehenen Betrag, ein nicht bindender |6st eine
Warnpflicht des Unternehmers fir den Fall einer absehbaren
erheblichen Uberschreitung, verbunden mit einem Ricktrittsrecht
des Auftraggebers, aus. Die Regelungen fur Kostenvoranschlage
ohne Gewabhrleistung flr ihre Richtigkeit gelten nach der
Rechtsprechung auch flr bloRe Kostenschéatzungen oder
~Schatzungsanschlage®, auch wenn sie als unverbindlich bezeichnet
werden. Auch deren Uberschreitung l6st daher eine Warnpflicht mit
der Sanktion des Verlustes des Anspruchs auf das Mehrentgelt aus.
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Warnung vor dem Misslingen des
Werkes

Die Entgeltlichkeit von
Kostenvoranschlagen

Vertragsauslegung
Die schriftliche Vereinbarung
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Geschaftsirrtum

Der Irrtum wurde veranlasst
Der Irrtum muss offenbar auffallen
Der Irrtum wurde rechtzeitig aufgeklart




10 GEBOTE

 Der Abschluss des Bauvertrages
 Formfreiheit

 Der Abschluss des Bauvertrages durch
schlissiges Verhalten
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e 2. Gebot - Vertretung

Vertretung des AG
Auftrag und Vollmacht
Architekt

Der Bauleiter

Ortliche Bauaufsicht
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e 3. Gebot - Dokumentation

« Baudokumentation und Meldepflichten
« Baubuch und Bautagesbericht

e Arten der Beweismittel

 Arten der Dokumentation

o Gefahr des Verlustes

10 GEBOTE

 Gerichtsverfahren
« Das Beweismall

* In der Zivilprozessordnung soll nach ,freier
Uberzeugung“ geurteilt werden. So stellt sich die Frage,
welcher Uberzeugungsgrad vom Richter verlangt wird,
das ist die Frage nach dem richtigen Beweismali.

 Das Regelbeweismal3
 Behauptungslast

* Die objektive Beweislast
 Beweislastvertrage
 Anscheinsbeweis
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Welche Beweismittel gibt es bei Gericht

Urkunden

Zeugen

Sachverstandige

Lokalaugenschein

Parteienvernehmung

Verwertung anderer Akten

Anfragen an Behdrden

Tonbandmitschnitte unter gewissen Bedingungen
Computeraufzeichnungen

chemische Untersuchungen
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Die wesentlichsten Fehler bei Privatgutachten
Abweichungen vom Auftrag

Die Pramissen des Gutachtens werden nicht genannt oder sind
unrichtig

Tatsachliche Umstande sind verandert worden bzw. werden
verschwiegen

Befund und Gutachten stehen nicht im Einklang
Die Gutachten sind nicht nachvollziehbar
Der Sachverstandige macht Rechtsausflihrungen

Der Sachverstandige tberschreitet sein Fachgebiet, falls er den
Auftraggeber
nicht darauf hingewiesen hat

Die Schlussfolgerungen im Gutachten sind unrichtig bzw.
entsprechen nicht
dem Stand der Technik
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e 4, Gebot - Pruf- und Warnpflicht

e Schadenersatzrecht

 Das Schadenersatzrecht (Haftpflichtrecht)
Ist die Summe der Vorschriften, die regeln,
wann ein Geschadigter bei ihm
eingetretenen Schaden von jemand
anderem ersetzt verlangen kann.
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e Der Schaden

« Schaden heildt jeder Nachteil, welcher
jemandem an Vermdgen, Rechten oder seiner
Person zugefligt worden ist. Davon
unterscheidet sich der Entgang des Gewinnes,
den jemand nach dem gewdhnlichen Lauf der
Dinge zu erwarten hat (8 1293).

 Vermogensschaden sind Nachteile an
geldwerten Gitern, sie sind daher in Geld
messbar.
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Die Verursachung (Kausalitat)
Die Rechtswidrigkeit

Das Verschulden

Bei leichter Fahrlassigkeit

Bei grober Fahrlassigkeit
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* Frisch gewarnt ist halb gewonnen

e Tipps fur richtiges Kennzeichnen,
Warnen, Schitzen und Aufklaren
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 Allgemeines Uber Schutz- und
Sorgfaltspflichten

« Schutz- und Sorgfaltspflichten bestehen nicht
nur zwischen den Vertragspartnern, sondern
auch gegenuber bestimmten dritten Personen,
die zwar aus dem Vertrag nicht unmittelbar
berechtigt sind, aber der vertraglichen Leistung
nahe stehen. In diesem Fallen wird den dritten
Personen die Geltendmachung eines eigenen
Schadens aus fremden Vertrag anerkannt.
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 Produktbeobachtung

* Unter Produktbeobachtung versteht man, seine
Erzeugnisse im Auge zu behalten und die Erwerber zu
warnen, wenn sich spater gefahrliche Eigenschaften
herausstellen. Die Produktbeobachtungspflicht kann
ausnahmsweise auch den Handler oder
Vertriebsunternehmer treffen (vgl ecolex 2001/168)

» Sie ist aber keine verschuldensabhangige
Voraussetzung fur eine Haftung, sondern gehoért zu den
nachvertraglichen Schutz- und Sorgfaltspflichten. Hiezu
Ist auf die Entscheidung 2 Ob 309/99a des Obersten
Gerichtshofes zu verweisen.
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ABGB-Regelung

§ 1168a ABGB sienht vor, dafd der AN fiur den Schaden
verantwortlich ist, wenn das Werk infolge offenbarer
Untauglichkeit des vom Besteller bei gegebenen Stoffes
oder offenbar unrichtiger Anweisungen des Bestellers
millingt, und er den AG nicht gewarnt hat.

Offenbare Untauglichkeit des vom Besteller
beigegebenen Stoffes

Offenbar unrichtige Anweisungen des Bestellers
Zeitpunkt der Prifung und Warnung
Form und Deutlichkeit der Warnung
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Beweislast

Adressat der Warnung

Deutlichkeit der Warnung

Warnung bei Anwendung neuer Baustoffe oder Baumethoden
Sorgfaltsmal3stab

Grenzen der Warnpflicht

Der Mangel ist offenkundig

Verbesserungsvorschlage des AN

Rechtsfolgen bei Erfullung der Prif- und Warnpflicht
Rechtsfolgen bei Verletzung der Prif- und Warnpflicht
Der AG erteilt eine unrichtige Weisung

Der AN schuldet ein Werk mit den vertraglich vereinbarten
Eigenschaften
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5. Gebot - Mehrkosten

Kostenvoranschlage

Ein Kostenvoranschlag dient der Festlegung
des Werklohnes, ein Schatzungsanschlag nur
der Orientierung Uber die voraussichtlichen
Kosten, die der Besteller zu erwarten hat.

Pauschalpreisvoranschlage
Kostenschatzung ("Schatzungsanschlag
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Mehrkosten bel Behinderung
Die Behinderungen

Der behinderte Bauablauf
Geratekosten zB Stillstand
Geschaftsgemeinkosten
Produktivitatsverlust

Der forcierte Bauablauf
Forcierungskosten

Falligkeit
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e 6. Gebot - Zusatzanbot

Norm Warnpflicht
Einvernehmen mit dem AG

Ordnet der AN die Leistungsanderung an,
mul3 der Mehranspruch vor Leistungserbringung
nicht angeordnet werden.

Trotzdem: Immer alles mit zumindest sanfter
Dokumentation dem AG Ubersenden,
iInsbesondere wenn dieser ein Konsument ist.
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Geanderte Leistungen

mussen vor der Ausfuihrung schriftlich dem
AG bekannt gegeben werden, auler der
AG ordnet diese an

Auch die mundliche Einigung genugt -
theoretisch - aber diese musste so
dokumentiert werden, dass im Gerichtsfall
vOllige Klarheit




10 GEBOTE
e /. Gebot - Mangel

 Gewahrleistung

« §918 (1) Wenn ein entgeltlicher Vertrag von einem Tell
entweder nicht zur gehdrigen zeit, am gehdorigen Ort
oder auf die bedungene Weise erfillt wird, kann der
andere entweder Erfullung und Schadenersatz wegen
der Verspatung begehren oder unter Festsetzung einer
angemessenen Frist zur Nachholung den Ricktritt vom
Vertrag erklaren.

 Ist die Erfullung fur beide Seiten teilbar, so kann wegen
Verzogerung einer Teilleistung der Rucktritt nur
hinsichtlich der einzelnen oder auch aller noch
ausstehenden Teilleistungen erklart werden.
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e Verspatung

« Sachmangel

 Primare Gewahrleistungsbehelfe
 Sekundare Gewaéahrleistungsbehelfe

 RUge, aul3ergerichtliche Anzeige des
Mangels
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 Regress
o Ruckgriff bei Unternehmern

 §933b ABGB regelt ausdriicklich den
Ruckgriff. Dem letzten Unternehmer, der
einem Verbraucher (Kaufer oder
Werkbesteller) Gewahr geleistet hat, soll
ein Ruckgriff auf seinen Vormann auch
dann madglich sein, wenn dessen
Gewahrleistungsfrist schon abgelaufen ist.
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e Gewahrleistung und Schadenersatz

e Wird die Erflllung durch Verschulden des
Verpflichteten oder einen von ihm zu
vertretenden Zufall vereitelt, so kann der andere
Teil entweder Schadenersatz wegen
Nichterfullung fordern oder vom Vertrage
zuricktreten. Bei teilweiser Vereitlung steht ihm
der Rucktritt zu, falls die Natur des Geschaftes
oder der dem Verpflichteten bekannte Zweck
der Leistung entnehmen lasst, dass die teilweise
Erflllung flr ihn kein Interesse hat.
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 Gewahrleistungsfristen
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Schikane

Zuruckbehalten des Werklohnes, wenn der Mangel weniger als 5 %
des noch offenen Werklohnes ausmacht (ungefahrer Richtwert)

Sind Teilleistungen vereinbart und gesondert zu entgelten,

so steht das Zurlckbehaltungsrecht nur an jenem Teil der des
Werklohnes zu, der dem mangelhaften Teilwerk entspricht.

Der Haftricklass deckt im Zweifel auch das Recht auf Ersatz des
Verbesserungsaufwandes ab.

Mit dem Haftrticklass soll vor allem eine Deckung flir zunachst
verborgene Méangel geschaffen und ein Hinausschieben der
Endabrechnung verhindert werden.

Ist der behauptete Mangel auf eine unrichtige Anweisung oder einen
unrichtigen Stoff (Baugrund, Hilfsmittel, Plane...) zurtickzufiihren, so
hat der Unternehmer keine Gewahrleistung zu beftirchten.
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Was kann der Besteller machen

Der Beginn

Der Mangelschaden
Mangelkategorien

Preisminderung und Wandlung
Verbessert der Besteller aber selbst
Die Ablehnungsandrohnung

Hohe eines
Gewahrleistungsschadenersatzes

Preisminderung
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9. Gebot - Absicherung des
Werklohnes Teilrechnungen

Sicherstellungsmittel

Bargeld

Bankgarantien

Was deckt die Bankgarantie ab
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e Teilrechnung

e Skonto
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* 10 Gebot - Schlussrechnung

 Vorbehaltlose Annahme einer Zahlung

 Nachforderungenlin gewissen
Abteilungen erstellte Teilrechnung

 Konkursforderung




