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Grobe Bauschaden

Diese Schaden hidtte man durch eine Sorgfaltspriifung vermeiden k6nnen)

In diesem Artikel wird eine Terras-
senkonstruktion naher beleuchtet,
deren zahlreiche nachfolgend dar-
gestellten Beanstandungen man
durch eine tbliche Sorgfaltspriifung
hatte problemlos vermeiden kon-
nen. Nun sehen sich die beteiligten
Unternehmen allerdings mit ent-
sprechend hohen Schadensbehe-
bungskosten konfrontiert. Bei einer
folgenden Begutachtung der man-
gelhaften Konstruktion durch einen
Prifingenieur wurde dieser seitens
der Bauherrschaft natirlich gleich
mit einigen entscheidenden Fragen
und Problemen konfrontiert:

» Wurden die Feuchtigkeitsabdich-
tungsarbeiten am gegenstand-
lichen Dachgeschossausbau
gemadl den anerkannten Regeln
der Technik durchgefiihrt?

» Gegebenenfalls sind Mangel
aufzuzeigen, deren Verbesse-
rungsprioritat zu bestimmen ist
und wozu auch Ldsungsansatze
auszuarbeiten sind.

> Ist eine langfristige Funktions-
tauglichkeit der Dach- und Flach-
dachkonstruktion gewdhrleistet?

Bei einem ersten Lokalaugenschein
wurde dem Prifingenieur mitge-
teilt, dass im Zuge von starken Nie-
derschlagsereignissen Wasserein-
tritte oftmals zeitverzogert in der

Wohnung wahrgenommen werden.
Die augenscheinlich feststellbaren
Verndssungen zeigten sich an den
innenseitigen Gipskartonplatten im
Bereich der Schragdachflachenfens-
ter. AuBerdem wurde vorgebracht,
dass trotz geschlossener Fenster
und Tiren Zugluft in den Dachge-
schossraumen spiirbar ware und
dass der Raum zudem innenseitig
an den AulBenwandabschnitten Kal-
te abstrahlen wirde. Jene Unterneh-
men, die urspriinglich die Arbeiten
an der Gebaudehiille durchgefiihrt
hatten, sind fur schadenskausale
Verbesserungsleistungen bei die-
sem Projekt mittlerweile nicht mehr
greifbar, weshalb die Immobilienver-
waltung nun nattrlich bemiht war,
leistbare  VerbesserungsmafBnah-
men in die Wege zu leiten. Was den
Beteiligten zu Beginn der Verbesse-
rungsarbeiten jedoch noch nicht be-
wusst war: Fir eine wirkliche Man-
gelbeseitigung war letztendlich ein
Rickbau der Gebdudehille im ge-
samten DachgeschoBbereich (Abb. 1)
notwendig.

Schrittweise wurde zundchst da-
mit begonnen, die Schaden in den
DachgeschofBwohnungen festzu-

halten (Abb. 2) und parallel dazu die
Schadensursache zu ermitteln. Hier-
fur war jedoch bereits ein Riickbau
der Innenverkleidung und Auf3en-

Abbildung 2
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+Aufgrund einer nicht durchgefiihrten
Sorgfaltsprifung war bei diesem
Projekt ein Rlickbau der Gebdudehiille
notwendig,” sagt Sachverstandiger
Wofgang Hubner.

hiille notwendig. Die erweiterte Off-
nung der Gipskartonplatten zeigte
schlieBlich, dass vor der Warmedam-
mung (Glaswolle) eine Folie verlegt
wurde. Die Konstruktionsanschlis-
se und Uberlappungen dieser Folie
waren lokal allerdings nicht verklebt,
was in Abbildung 3 dargestellt wird.
Die zweilagig verlegte Glaswolle-
Dammung wurde demnach ausge-
baut und sogleich war eine starke
Zugluft zu spuren. Ein Polokalrohr,
Uber welches die Terrassenent-
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Abbildung 3



Abbildung 4

wassserung gefihrt wurde, kam
zum Vorschein (Abb. 4). Die starke
Zugluft ist auch ein eindeutiges In-
diz daflr, dass dachauBenseitig die
Windsperre nicht stromungsdicht
an den Dachréandern beziehungs-
weise untereinander verbunden
wurde. Die Folge dieser Luftkonvek-
tion war eine Kondensatbildung im
Dachinnenraum, da die feuchtwar-
me Raumluft ungehindert in den
Dachraum einstromen konnte.

Aus energetischer Perspektive war
die ausgefiihrte Konstruktion inso-
fern problematisch, als dass durch
Luftkonvektion Warmeenergie aus

dem Dachraum abgezogen wurde.

Die Warmedammstarke entsprach
mit ca. 160 mm auch nur dem unters-
ten bauphysikalischen Standard.

Um diese Mangel nun vollstandig zu
beheben, war eine Demontage der
gesamten rauminnenseitigen Gips-
kartonplatten sowie dachaufllensei-
tig der gesamten Terrassenabdich-
tung und Blecheindeckung (Abb. 5)
erforderlich. Auch die Dachunter-
konstruktion benotigte eine fach-

Abbildung 5

gerechte Neumontage. Ein weiterer
Mangel ergab sich auch bei der auf
der Terrasse montierten Wendeltrep-
pe, auf deren Ful3punktverankerung
die Dachabdichtung mit Kontaktkle-
ber aufgeklebt war (Abb. 5). Einige
dieser Stufensegmente waren nicht
exakt lotrecht Gibereinander gesetzt,
sodass die Distanzringe schrdg po-
sitioniert waren (Abb. 6). Die Kon-
sequenz war ein Fugenfreiraum am
Stufensegmentrohr, woriiber ablau-
fendes Niederschlagswasser in das
Rohrinnere eindringen konnte.

Um hier eine nachhaltige Verbes-
serung zu gewadhrleisten, waren
zundchst fur eine weitere Beurtei-
lung etwaiger Niederschlagswasser-
eintritte noch diverse Kunststoff-
distanzringe der Wendeltreppe zu
demontieren. Beim neuerlichen Zu-
sammenbau der Treppensegmente
musste folglich die exakte lotrechte
Positionierung eingehalten werden.
Die Terrassenflichen dieser Kon-
struktion wurden auBBerdem durch
Sichtschutztrennwande geteilt.
Auch dabei zeigten sich Mangel,

Fachjournal 02/2015

|

U MEIN-SPENGLER i

Abbildung 6

denn der Abdichtungshochzug am
Formrohr betrug tber der Oberkan-
te der Betonplatten nur knapp 50
mm. Zur Mdngelbehebung musste
hierzu der Abdichtungshochzug
nattrlich verlangert werden, denn
generell sind Feuchtigkeitsabdich-
tungshochziige mindestens 100
mm Uber die Oberkante des Geh-
belags zu fiihren (siehe dazu Regel-
hochzug gemaR O-Norm B3691).

Hatte man bei dieser Terrassen-
konstruktion schon im Vorfeld eine
ordnungsgemafe Sorgfaltsprifung
durchgefiihrt, dann waren all diese
Fehler wohl erst gar nicht passiert.
Zusatzkosten und viel Arbeitszeit
hatten gespart werden kdnnen.s
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