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TYPISCHE
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DACHENTWASSERUNG

In diesem Teil unserer Serie ,Bauschaden” geht Wolfgang Hubner auf typische

Fehlleistungen an der Gebaudehiille, insbesondere an den Schnittstellen
der Flachdachentwasserung und Haustechnik ein.

ie hier dargestellten Beanstandungen am
Flachdach eines Hotels hatten sich bei tb-
licher Sorgfaltsprifung vermeiden lassen —
und den beteiligten Unternehmen hohe
Schadensbehebungskosten erspart.

Anlass der Objektbegehung waren Wasserein-
tritte im Wohnbereich des Hotelpersonals an mehre-
ren AuBBenwandkonstruktionen sowie Wassereintritte
im Bereich einer Dachschrage eines Gastezimmers
im Obergeschof.

Der Dachaufbau: Betondeckenkonstruktion, bitu-
minose Dampfsperre, Warmeddmmung, drei Lagen
Polymerbitumenabdichtung, Dachbegrinung/
Bekiesung.

Folgende Erkenntnisse standen zur Beurteilung
zur Verfiigung: ein Dachdraufsicht- und Schnittplan
und die Besichtigung vor Ort. Ausfihrungsdetail-
plane, Leistungsverzeichnisse oder Leistungsbe-
schreibungen, Vertragsgrundlagen etc. lagen dem
Sachverstandigen zur Beurteilung nicht vor.

DIE FAKTEN

Der Hotelkomplex wurde vor einigen Jahren revi-
talisiert, und Teilbereiche der Hotelanlage wurden
neu errichtet. Seit geraumer Zeit waren gravierende
Wassereintritte an der Gebaudedecke, insbesondere
im Wohnbereich des Hotelpersonals, festzustellen.
Wasserablaufspuren in einem im Obergeschof3 be-
findlichen Géastezimmer, verstarkt im Bereich einer
Dachschrage, wurden ebenso festgestellt. Der Haus-
techniker erlauterte, dass die Wassereintritte sowohl
im Winter als auch im Sommer und immer im Zuge
von Niederschlagsereignissen stattfinden. Eine ge-
naue Zuordnung, ob auch Windeinwirkung die Was-
sereintritte verstarken, konnte nicht getroffen werden.
Beispielhaft sind im Bild 2 Feuchtigkeitsrickstande
im Bereich eines Terrassenttrtberlagers dargestellt.

URSACHENSUCHE

Die Begehung der oberhalb der Wassereintritte situ-
ierten Flachdachflache lieB erkennen, dass die Ent-
wasserung dieses Daches Uiber sechs Wasserspeier,
die durch die Dachrandbriistung gefiihrt wurden, er-
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folgte. Exemplarisch wurde ein Wasserspeier von der
angrenzenden Dachbekiesung freigelegt (Bild 3). Die
raumseitigen Feuchtigkeitsablagerungen (Bild 2)
befinden sich unmittelbar unterhalb der Position des
Wasserspeiers (Bild 1 + Bild 3). Eine subtile Kontrolle
des bitumintsen Abdichtungsanschlusses am Was-
serspeier hat ergeben, dass dieser nicht kraftschliissig
und hinterlaufsicher erfolgte und in der Vergangenheit
bereits mehrfach durch Uberkleben von Bitumenstrei-
fen sowie Auftrag von Dichtmasse (Silikone) Verbes-
serungsmafBnahmen vorgenommen wurden. Offen-
sichtlich hat der Hersteller des Abdichtungsgewerks
bereits erkannt, dass der Abdichtungsanschluss am
Wasserspeier Schwachstellen aufwies. Aufgrund der
mundlichen Situationsbeschreibung des Haustech-
nikers, dem Entwasserungsgefélle, dem Dachaufbau
und der Wasserspeierposition ist davon auszugehen,
dass die Abdichtungseinbindung respektive auch die
Konstruktion des Wasserspeiers fiir gegensténdliche
Wassereintritte verantwortlich zeichnete.

SANIERUNGSMASSNAHME EINS
Der bestehende Wasserspeier ist auszubauen und
gegen einen neuen Wasserspeier (Konstruktions-
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vorschlag siehe Skizze 1) zu ersetzen — inklusive
samtlicher Nebenarbeiten. Die Kontrolle der tbrigen
finf Wasserspeier hatte zum Ergebnis, dass diese
baugleich mit dem Wasserspeier aus Bild 3 sind.
Da in Zukunft das Risiko der Funktionsuntauglich-
keit dieser Wasserspeier naheliegt, wird empfohlen,
samtliche Wasserspeier gemas beiliegender Skizze 1
ZU sanieren.

Im Bild 4 werden zwei Rohrdurchfiihrungen dar-
gestellt, die in der Vergangenheit von der Abdich-
tungsfirma provisorisch mit Klebestreifen tiberarbei-
tet wurden. Rauminnenseitig, also unterhalb dieser
Rohrdurchfihrungen, kam es im Toilettenbereich
des Hotelpersonals zu gravierenden Wassereintritten.
Als Ursache dieser Wassereintritte stellte sich heraus,
dass die ursprungliche bituminése Feuchtigkeitsab-
dichtung nicht an diesen Rohrdurchfiihrungen was-
serdicht angeschlossen war.

SANIERUNGSMASSNAHME ZWEI

Als SanierungsmafBnahme wird wie in Skizze 2 darge-
stellt empfohlen, die bitumindse Abdichtung mindes-
tens 15 Zentimeter tiber der Oberflache der Dachbe-
grinung hochzuziehen und mit einer Klemmschelle
an der Rohrdurchfihrung zu befestigen. Als oberer
Abschluss sollte eine trichterformige Regenwasser-
ableitschiirze aufgelotet werden. In den Bildern 5
und 6 sind weitere Rohrdurchfihrungen exemp-
larisch dargestellt, deren Abdichtungshochzug im
Niveau der Kiesschittung endet. Auch diese Ab-
dichtungshochziige sind geméaB Skizze 2 zu an-
dern. Insgesamt betrifft dies auf dieser Dachfla-

Die Wassereintritte an der
Gebaudedecke fanden immer
im Zuge von Starkregenereig-
nissen statt. Die Entwasserung
des Daches erfolgte tiber
sechs Wasserspeier, die durch
die Dachrandbriistung gefiihrt
wurden. Bei der Begehung
wurde klar: Diese Abdichtungs-
anschliisse wiesen deutliche
Schwachstellen auf.

che vier Rohrdurchfiihrungen inklusive sémtlicher
Nebenarbeiten.

Beztiglich der Wassereintritte im Gastezimmer
(ObergeschoB) konnte in der dartiber situierten
Flachdachflache ebenfalls ein Wasserspeier festge-
stellt werden, dessen Konstruktion baugleich mit den
bereits beschriebenen Wasserspeiern war. Da sich
jedoch im unmittelbaren Bereich der raumseitigen
Wasseraustritte auf der Dachflache noch mehrere
Dachverschneidungen und sonstige Dachdetails be-
finden, ware eine exakte Méangelzuordnung im Au-
genblick nur mit sehr hohen Sondierungsoéffnungs-
aufwand moglich. Deshalb wurde vorgeschlagen, den
im Bild 7 dargestellten Wasserspeier fachgerecht, in-
klusive samtlicher Nebenarbeiten, vorab mit Flissig-
abdichtung einzubinden und die Wassereintritts-
situation im Gastezimmer weiterhin zu beobachten.
Werden nun in naher Zukunft keine Wassereintritte
mehr festgestellt, kann daraus geschlossen werden,
dass dieser Wasserspeier ebenfalls Schwachstel-
len aufgewiesen hatte. Um eine langfristige Funk-
tionstauglichkeit sicherzustellen, muss dieser Was-
serspeier jedoch ausgebaut und durch einen neuen
Wasserspeier (siehe Skizze 1) inklusive samtlicher
Anschlussarbeiten ersetzt werden. |
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