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TEXT & FOTOS WOLFGANG HUBNER

KONTROLLE UND ABNAHME
VON ABDICHTUNGSARBEITEN
AM FLACHDACH

Die Endkontrolle und Abnahme der Flachdachabdichtungsarbeiten schlieBen den
Leistungskreislauf, der bei der Planung beginnt, in die Ausfithrung mindet und in vielen
Teilleistungen durch die Bauiliberwachung kontrolliert und dokumentiert wird.

ie finale Evaluierung und Abnahme durch

den Bauherrn erfolgt im Regelfall erst nach

Fertigstellung des gesamten Bauvorhabens.

Die Leistungen des Bauwerksabdichters
hingegen kénnen auch schon zu einem fritheren Zeit-
punkt kontrolliert werden, was im Regelfall eine férm-
liche Abnahme tber die vertragsgemaéfBe Vereinba-
rung beinhaltet.

Fir jeden, der Abnahmen durchfihrt, besteht
ein hohes Haftungsrisiko gegentiber seinem Auf-
traggeber. Nicht alle Abdichtungsleistungen sind in
technischen Regelwerken oder ONormen exakt be-
schrieben, und immer wieder wird die handwerkli-
che Ausfiihrung ,grenzwertig” durchgeftihrt, sodass
die Beurteilung hinsichtlich einer langfristigen Funk-
tionstauglichkeit manchmal schwierig ist.

Vielfach ist das ausfihrende Unternehmen auch

von der Fachkenntnis der abnehmenden Person ab- Schweilinahtkontrolle. Abweichung von der vereinbarten Beschaffen-
heit oder Eigenschaft: Abweichung von der tbli-

chen Beschaffenheit oder Eigenschaft gleichartiger

héngig, ob die Leistungen als noch ,tauglich” oder
Juntauglich” eingestuft werden. Insbesondere bei
nicht im Leistungsverzeichnis definierten Leistungs- Werke, die der Besteller oder Auftraggeber nach der
ubergriffen und Schnittstellen sind Auffassungsun- Art des Werkes erwarten kann.
terschiede programmiert.

OPTISCHE ODER TECHNISCHE MANGEL

WUNSCHENSWERT: EINHEITLICHE Werden eine oder mehrere Eigenschaften des Flach-

ABNAHMESTANDARDS dachgewerks nicht geméaf dem vertraglich dokumen-
Durch standardisierte Abnahmeprotokolle und tierten Willen erfillt, wird der Begriff des Mangels
Checklisten sollten in Zukunft einheitliche Abnah- schlagend.

Unterschieden wird nach optischen Mangeln
und technischen Méangeln. Diese Méangel kénnen
unwesentliche oder wesentliche Mangel sein und
beispielsweise eine Teil- oder Gesamtabnahme der

mestandards fir Dachabdichtungsarbeiten geschaf-
fen werden. Als vertragsrechtliche Grundlage sollten
dazu jedenfalls die ONorm B 2110 und ONorm B 2220
Werksvertragsnorm herangezogen werden.
Flachdachabdichtung verhindern.
Die Beurteilung von Leistungen Die weiteren rechtlichen Konsequenzen fallen
¢ Positive Beurteilung: Die Leistungen entsprechen dann unter: Nacherfiillung (Méangelverbesserung),
den vertraglich bedungenen Eigenschaften. Ersatzvornahme (Méngelverbesserung durch Dritte),
Rucktritt oder Minderung (Entgeltreduktion) und
gegebenenfalls auch Schadenersatz (meist eine

Versicherungsangelegenheit).

e Negative Beurteilung: VerstoB gegen die aner-
kannten Regeln der Technik
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Durch die ,Nacherftillung des Auftragnehmers* er-
folgt die Méangelbeseitigung am nicht vertragskonfor-
men Werk mit dem Ziel, den urspriinglich geschul-
deten Zustand herzustellen. Nicht selten wird dann
der Auftraggeber durch den Auftragnehmer mit dem
Thema ,sowieso Kosten* konfrontiert. Argumentiert
wird (h&dufig auch zu Recht), dass wenn (Teilbereiche)
der Flachdachabdichtung im Vorhinein schon richtig
geplant gewesen waren, die beanstandenden Mangel
gar nicht schlagend geworden wéaren. Der Auftragge-
ber muss sich auch einen Abzug anrechnen lassen,
wenn eine gebrauchte Sache durch eine neue ersetzt
oder durch den Einbau von Neuteilen repariert wird,
und dies zu einer Werterhohung des geschadigten
Projekts fuhrt.

Nicht selten wird vom Auftraggeber/Bauherrn
auch der Aspekt der ,Minderung"“ ins Spiel gebracht,
bei dem das ausfiihrende Unternehmen zu einer
Preisminderung aufgefordert wird. Spatestens zu
diesem Zeitpunkt treten bereits technische Sach-
verstandige und Juristen dem Abnahmeprozess bei.

QUOTELUNG DER VERANTWORTUNG VON

MANGELN

Wenn es zu einer sogenannten Quotelung der Ver-
antwortung von Mangeln kommt, stehen im Wesent-
lichen drei Protagonisten zur Verfigung: Planung,
Ausfiihrung, Bautberwachung.

Fallspezifisch andert sich naturlich die Quote-
lung, dem ausfiihrenden Unternehmen wird jedoch
inklusive seiner Warn- und Hinweispflicht ein sehr
hohes Risiko umgehéangt. Der Klassiker unter den
Quotelungsregeln ist beispielsweise die Zuordnung
bei nicht (ausreichend) vorhandenem Entwésse-
rungsgefalle. Wenn etwa der Planer vergessen hat,
ein ausreichendes Gefélle zu planen, der Verarbeiter
ausfihrt und seiner Warn- und Hinweispflicht nicht
nachkommt und die Bauleitung keine stichproben-
artigen Messungen durchfiihrt, sieht die Aufteilung
héufig so aus: Planung 25 Prozent, Ausfihrung 50
Prozent (25 Prozent falsche Ausfihrung plus 25 Pro-
zent fehlende Warn- und Hinweispflicht), Bautiber-
wachung 25 Prozent (allgemeine und unprajudizielle
Meinung des Autors).

CHECKLISTE UND ABNAHMEPROTOKOLL
Zukunftige Checklisten oder Abnahmeprotokolle
sollten generell die Klassifizierung der Leistung in
.mangelhaft” oder ,nicht mangelhaft” zulassen und
folgende Themenschwerpunkte umfassen: Pla-
nungsmangel, Ausfiihrungsmangel, Materialméan-
gel, Belastung durch Witterung, Nutzungsschaden.
Vielfach sind auch mehrere Ursachen gleichzeitig
fur einen Mangel (mit darauffolgendem Schaden)
verantwortlich.

Bausysteme

www.uni-bausysteme.at

UNI - Bausysteme GmbH
Gewerbepark 1
4052 Ansfeiden

T:07229-78 990
F: 07229-78 995
info@uni-bausysteme.at

-
O
=
Y
<
L.
w
<
L.
S
Q
®
e
S
G/
o
v
L
iy
@
=
IS
I -
o
A
Q
Q
Q2
s
®
<
O
<
&
S
=
o
B
&
=




O 4 2 FLACHDACH & ABDICHTUNG Baupraxis

Ebenflachigkeit.

e Planungsmangel: Diese entstehen bei Nichtbe-
ricksichtigung bauphysikalischer, konstruktiver
und materialspezifischer Erfordernisse sowie bei
Fehleinschatzung der Nutzungsanforderungen,
z. B. Guteanforderungen an den Untergrund werden
nicht beachtet, keine oder unzureichend bemessene
Dampfsperre bzw. Dampfbremse, ungentigende
oder nicht ausreichende Dicke der Warmedam-
mung, unzuldssige Warmebrticken durch z. B. breite
Fugen in der Warmedéammung, fehlendes oder zu
geringes Dachgefalle, Wasserablaufe nicht an den
Tiefpunkten der Dachflache angeordnet, fehlende
Dachrandaufkantung, unzureichende Anschlussho-
hen bei Wand- und Ttranschliissen, Dehn- oder Be-
wegungsfugen in der Unterkonstruktion bzw. deren
Abstande nicht ausreichend dimensioniert, zu ge-
ringer Abstand von Dachdurchdringungen unter-

Kontrolloffnung.

Wichtig

ist, die
qualifizierte
Zustands-
erhebung

vor Ort durch-
zufihren .«

einander, fehlende SchutzmaBnahmen gegeniiber
mechanischen Einwirkungen (z. B. das Begehen der
Dachflachen zu Wartungszwecken), Vorgabe unge-
eigneter Schichtenkombinationen und Materialien,
die den Dachaufbau negativ beeinflussen etc.

Ausfiithrungsmangel: zum Beispiel Abweichung

von den anerkannten Regeln der Technik und den
Verarbeitungsvorschriften der Materialhersteller,
Guteanforderung an den Untergrund nicht beachtet,
Dampfsperren nicht luftdicht miteinander verbun-
den bzw. nicht fachgerecht an Dachréander sowie
an Dachdurchdringungen angeschlossen, unzulas-
sige Warmebrticken durch zu breite Fugen in der
Warmedammung, Fehler an Wandanschlissen und
Sicherung der Abdichtungshochzliige, hohe Bau-
teilfeuchtigkeit der Unterkonstruktion, Verlegetem-

www.firestonebpe.de ¢ info@fbpe.de

Firestone UltraPly™ TPO/FPO Dachmembran -
Die helle Léosung fiir Dachabdichtungen!

Firestone

BUILDING PRODUCTS

Eine Vielzahl an exzellenten Eigenschaften
macht das TPO/FPO-Dachabdichtungs-
system von Firestone zur ersten Wahl:
Langlebig und widerstandsfahig, energie-
effizient sowie schnell und einfach zu
verlegen!

NOBODY COVERS YOU BETTER."

peratur unter +5 oder tber +80 Grad Celsius (wenn
die Qualitat dadurch beeinflusst wurde), unqualifi-
ziertes Arbeitspersonal.

Materialmangel: Sind die Folge von Produktions-
fehlern, Transportschaden oder unzuléssigen Lager-
bedingungen am Erfillungsort etc. Beispiele dafiir
sind irreversible Forménderung (Kontraktion) ge-
schaumter Warmedammplatten, unzureichende
Witterungs- oder UV-Bestandigkeit bei freibewit-
terter Abdichtungen, unzureichende Bestandigkeit
der Abdichtungen unter Auflast, unzureichende bio-
logische Bestandigkeit der Abdichtungen, unzurei-
chende Temperaturbestéandigkeit von Abdichtung
und/oder Warmeddmmung, Korrosion von Metall-
bauteilen und Befestigungsmitteln.

¢ Belastung durch Witterung wahrend der Bau-
phase: Sogenannte ,Jahrhundertereignisse” wie
die heurigen Sommerunwetter haben leider zum
Teil verheerende Folgen fir Dachkonstruktionen.
Beispiele: Regen, Schneelasten, Windlasten.

e Nutzungsschdaden wahrend der Bauphase:
Diese Schadenskategorie wird vorwiegend durch
den Objektnutzer verursacht. Ein Beispiel ist etwa
die nachtragliche Klimatisierung von unklimatisiert
geplanten Projekten.

PRUFUNGEN VOR ORT

Wichtig ist, die qualifizierte Zustandserhebung
(Checklisten vom IFB — Institut fur Flachdachbau
und Bauwerksabdichtung sind in Arbeit) vor Ort
durchzufihren.

Diese Checklisten enthalten unter anderem:
Bestandsaufnahme Objektinformation, Bestands-
aufnahme Zustandstiberprifung vor Dachoffnung
und Bestandsaufnahme Zustandserhebung nach
Dachoffnung.

Prifungen, die an Ort und Stelle durchgefiihrt wer-
den, sind optische Beurteilung (z. B. Wasseranstau),
mechanische Nahtkontrolle (z. B. Reisnadelprifung),
spezielle Verfahren zur Kontrolle der Abdichtung und
direkter Leckortung (z. B. Potenzialfeldverfahren),
spezielle Kontrolle und Nachweis tber bauphysika-
lische Méangel (z. B. Infrarotthermografie).

Im Labor werden etwa Priufungen hinsichtlich
Bestimmung des Feuchtigkeitsgehalts oder Be-
stimmungen physikalischer Eigenschaften (z. B.
Dehnfahigkeit, ReiBfestigkeit, Druckfestigkeit etc.)
durchgefiihrt.

AbschlieBend moéchte ich noch darauf aufmerk-
sam machen, dass der Bauherr nachweislich infor-
miert werden sollte, dass Dacher einer Inspektion,
Wartung und Instandhaltung unterliegen! |
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FLACHDACHABDICHTUNGSTECHNIK GMBH
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COVERIT Flachdachabdichtungstechnik GmbH
A-4611 Buchkirchen, KalzitstraBe 3,Tel. 07243 / 5 23 20,
Fax 07243 / 5 23 20-20, www.coverit.at, office@coverit.at

www.coverit.at




